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CONVENZIONE MODIFICATIVA – RETTIFICATIVA DELLA PRECEDENTE CONVENZIONE ATTUATIVA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE “MAGENTA”

L’anno duemila ____, addì ______ del mese di ____________ in _________, avanti a me Dottor ___________________ Notaio in ___________________ iscritto presso il collegio notarile di ________________, senza l’assistenza di testimoni, avendovi i comparenti rinunciato di comune accordo e col mio consenso, sono personalmente comparsi i Sigg.:

da una parte IRAGA Dario, nato a Legnano (MI) il 27/05/1965, domiciliato per la carica in San Vittore Olona presso la Casa Comunale, che nella sua qualità di Responsabile Area Tecnica, interviene nell’interesse ed in rappresentanza del Comune di San Vittore Olona (Codice Fiscale: 01175480159), ciò in forza del provvedimento del Sindaco prot. n. ___________ ex art. 109, comma 2, D.Lgs. 267/00; che il succitato, d’ora in avanti sarà indicato semplicemente con il termine di “COMUNE”;

dall’altra il sig. ____________, Nato a __________ (__) il __________, codice fiscale __________ e Residente in ____________ (__) in via/piazza/corso __________, nella sua veste di Amministratore Unico e Legale Rappresentante della società ____________, con sede a __________ (__), via/piazza/corso __________, capitale sociale Euro __________ (euro _________/00) versato per euro ______________ – codice fiscale e numero d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano _______________ iscrizione al REA di Milano al n. __________ - che nel prosieguo di quest’atto sarà chiamato “Lottizzante”, 
Detti comparenti, aventi i requisiti di Legge e della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono personalmente certo,

PREMESSO

- il Lottizzante, quale proprietario delle aree in Comune di San Vittore Olona identificate in Catasto al foglio 6, mappali 10, 12, 399, 402, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992 e 993 (in lettere), stipulò con il Comune di San Vittore Olona con atto a rogito Notaio Dr. Frano Gavosto in data 21 luglio 2008, repertorio numero 64332, registrato a Magenta il 28 luglio 2008 al numero 2818 serie ___, la Convenzione attuativa del Piano di Lottizzazione denominato “MAGENTA”, relativa al compendio suddetto, composto dai seguenti elaborati:
· all. 1 – Bozza di convenzione;

· all. 2 – Relazione Tecnica;

· all. 3 – Normative di P.R.G.;

· all. 4 – Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;

· all. 5 – Verifica di compatibilità idraulica;

· tav. 1 – Rilievo celerimetrico e arboreo – Rilievo fotografico;
· tav. 2 – Planimetria generale – Calcoli urbanistici;
· tav. 3 – Planimetria generale – Sezione AA;
· tav. 4 – Planimetria opere di urbanizzazione;
· tav. 5 – Via Sempione 246 – Proprietà Dell’Acqua – Rilievo celerimetrico – Estratti vari;
· che nell’ambito della Convenzione il Lottizzante:

· si è impegnato a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione primaria e secondaria per un importo di € 153.000,00, mediante scomputo dal corrispettivo dovuto al COMUNE per Contributo di Costruzione;

· si è impegnato a realizzare le opere di urbanizzazione primaria e secondaria entro il termine di cinque anni dalla sottoscrizione della Convenzione e pertanto entro il 20 luglio 2013;

· che il Lottizzante, con istanza in data 07 giugno 2013, prot. 5092 , ha presentato istanza di variante al Piano limitatamente ai contenuti dei patti convenzionali;

· che la variante proposta dal Lottizzante è volta a individuare un diverso termine per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di competenza rispetto a quello originariamente previsto all’art. 11 della convenzione sottoscritta e su citata;

· che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 28/02/2011, esecutiva, è stato approvato l’aggiornamento delle tariffe afferenti il contributo di costruzione ai sensi dell’art. 44 della L.R. 12/2005; 
· che la variante al Piano, costituita dalle modifiche ai contenuti della Convenzione attuativa è stata adottata con delibera di C.C. n. __ del __/__/2013 (all. __) e successivamente approvata con delibera C.C. n. __ del __/__/2013 (all. __), esecutive;

-
che la presente Convenzione ha per oggetto la disciplina dei diversi tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo. A tal fine, le parti s’impegnano ad una corretta e fedele attuazione di quanto nella presente sede pattuito. In particolare, il Lottizzante, s’impegna nei confronti del COMUNE, a dare attuazione alle opere previste al successivo art. ____;

TUTTO CIÒ PREMESSO

tra il COMUNE ed il Lottizzante si conviene e stipula quanto segue:

ART. 1 - Premesse

Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente Convenzione.

ART. 2 – Oggetto della Convenzione

La presente Convenzione integra, modifica e rettifica l’atto di Convenzione stipulato a rogito Notaio Dr. Franco Gavosto in data 21 luglio 2008, repertorio numero 64332, secondo gli articoli seguenti.

Le parti convengono che, per quanto non contenuto e previsto nel presente atto, si fa riferimento alla predetta convenzione originaria ovvero alla vigente normativa in materia urbanistica e edilizia, nonché agli allegati ed elaborati che non hanno subito modifiche con il presente atto.

Il Lottizzante s’impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il presente atto è da considerarsi per se stesso, propri successori aventi causa a qualsiasi titolo, vincolante e irrevocabile in solido fino al completo assolvimento degli obblighi Convenzionali, attestati con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del COMUNE.

Il COMUNE, con la sottoscrizione della presente Convenzione, autorizza la variante al  Piano da attuarsi sul terreno di proprietà del Lottizzante, per la realizzazione di intervento di nuova costruzione come puntualmente descritto alle premesse e previsto dagli elaborati costituenti il Piano, già allegati alla originaria Convenzione a farne parte integrante e sostanziale.

ART. 3 – Contribuzione accessoria

Il Lottizzante, per effetto della maggiore utilità derivante dalla diversa tempistica di realizzazione delle opere di urbanizzazione, come ora disciplinate, si obbliga, a titolo di contribuzione accessoria scomputabile al 50% dal contributo di costruzione dovuto, a realizzare i lavori di “Realizzazione marciapiede pedonale di Via Magenta, tratto da Via Don Magni a civ. 64”, sulla base del progetto Esecutivo che verrà redatto dal COMUNE, con inizio lavori entro e non oltre la data del 30 settembre 2013 e termine degli stessi entro e non oltre la data del 10 novembre 2013, per un valore complessivo pari ad € 30.000,00, compresi oneri per la sicurezza, oltre IVA.

ART. 4 – Opere di Urbanizzazione

Il Lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo II, 5° comma dell’art. 28 della Legge 17.8.1942, n° 1150 e successive modifiche ed integrazioni, (art. 45 della L.R. n. 12/05), in attuazione ai contenuti degli artt. 8 e 10 della convenzione originaria, conferma l’obbligo a realizzare direttamente a propria cura e spese le opere di urbanizzazione primaria e secondaria quantificate in sede di stipula della convenzione originaria in € 153.000,00 (lettere), entro il termine di validità della originaria convenzione (19 dicembre 2017). L’esatto importo delle opere da realizzare, soggette a scomputo, sarà precisamente quantificato aggiornando il computo metrico allegato alla convenzione originaria con i prezzi del bollettino della C.C.I.A.A. vigente all’atto della presentazione dei progetti esecutivi.  

ART. 5 – Contributo di costruzione

Il Lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo II, 5° comma dell’art. 28 della Legge 17.8.1942 n° 1150, nonché in base alle previsioni della deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 28/02/2011, esecutiva, per sé stesso e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, sulla base della volumetria edificabile prevista e quindi salvo verifica in sede di conteggio definitivo, riconosce dovuti al COMUNE:

a) gli oneri di urbanizzazione primaria, così quantificati:

mc. 10.114,00 x €/mc. 7,56 = € 76.461,84

(euro ____________________); 

b) gli oneri di urbanizzazione secondaria, così quantificati:

mc. 10.114,00 x €/mc. 11,88 = € 120.154,32

(euro _____________________);

c) l’importo complessivo dei precedenti punti a) e b) è quindi pari ad un totale di € 196.616,16 (euro ______________________________);

d) l’importo dovuto quale contributo sul costo di costruzione che sarà determinato secondo i criteri previsti dal D.M. Lavori Pubblici 10/05/1977, n. 801.

Alle somme indistintamente dovute per oneri di urbanizzazione primaria di cui alla lettera a) e per oneri di urbanizzazione secondaria di cui alla lettera b), vanno dedotti gli importi posti a carico del Lottizzante relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui ai precedenti art. 3, nella misura del 50% (€ 15.000,00), e 4.

Sono sempre fatti salvi gli aggiornamenti delle tariffe ai sensi dell’art. 44, L.R. 12/2005. All'atto del rilascio dei singoli titoli abilitativi per la costruzione degli edifici, sarà determinata la quota di contributo di cui all'art. 16 del DPR 380/01 e dell’art. 43 della LR 12/05. Il pagamento di detto contributo avverrà secondo le modalità già stabilite nella deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 28/02/2011, esecutiva, e quindi in maniera proporzionale ai singoli titoli abilitativi al momento del loro rilascio.

ART. 6 – Garanzie finanziarie

Il Lottizzante, a garanzia dell'esatta e piena esecuzione delle opere e obblighi derivanti dalla originaria Convenzione, mantiene in essere l’idonea garanzia fidejussoria rilasciata dalla ______________ – Assicurazioni, n. _______ del _________ del valore garantito di € 153.000,00 (euro ________________), di cui all’art. 13 della convenzione originaria.

Il Lottizzante, a garanzia dell’esecuzione dell’opera pubblica di cui all’art. 3, contestualmente alla sottoscrizione della presente Convenzione fornisce garanzia fidejussoria mediante polizza rilasciata da _______________ n. _________ del ___________, per un valore garantito di € 35.000,00 (euro _______mila/00), con validità a tutto il 10 gennaio 2014, automaticamente rinnovabile. Esigibile dal COMUNE a prima richiesta, con espressa rinuncia al beneficio della preventiva escussione ai sensi dell'art. 1944 del Codice Civile ed espressa rinuncia di avvalersi del termine previsto dal primo comma dell'art. 1957 del Codice Civile. 

Le suddette polizze sono depositate presso la Ragioneria Comunale.

Su richiesta del Lottizzante le garanzie potranno essere ridotte in misura proporzionale agli obblighi assolti correttamente. Tanto gli svincoli parziali, quanto quelli definitivi potranno avvenire esclusivamente con l’assenso scritto dell’Ufficio Tecnico del COMUNE con benestare del nominato Collaudatore.

ART. 7 – Progetti esecutivi – intervento sostitutivo - collaudo dei lavori

Per l'esecuzione delle opere di cui all’art. 3 il Comune si impegna a redigere il progetto Esecutivo entro il termine del 30 settembre 2013.

Per l'esecuzione delle opere di cui all’art. 4 il Lottizzante si impegna a redigere il progetto Esecutivo per l’ottenimento del titolo abilitativo alla realizzazione.

La delibera di Giunta Comunale di approvazione dei progetti esecutivi su citati ha valenza di titolo abilitativo ai sensi del D.Lgs. n. 163/2006 e del DPR 207/2010.

In ogni caso la mancata attuazione delle previsioni edilizie del Piano non comporterà alcun diritto di rivalsa o rimborso a favore del Lottizzante per quanto realizzato, o versato a favore del Comune.

Per le opere di cui all’art. 3 il COMUNE, a reciproca tutela delle parti, procederà alla nomina del collaudatore tra il personale del proprio Ufficio Tecnico e ciò, prima che sia intrapresa l’esecuzione, al fine di effettuare collaudo in corso d’opera. L’onere derivante per le operazioni di collaudo rimarrà a carico del Comune. Il collaudo dovrà svolgersi con le tempistiche e modalità riportate all’art. 12 della convenzione originaria. 

Tutte le spese derivanti dalle operazioni di collaudo delle opere di cui all’art. 4, compresi gli onorari del Collaudatore, sono a totale carico del Lottizzante, che si impegna a rimborsarle al Comune entro il termine di 30gg. dalla richiesta.

ART 8 Modifiche al progetto planivolumetrico

Ai sensi dell’art. 14, comma 12 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12, in fase di esecuzione degli interventi edilizi previsti, senza necessità di preventiva variante al piano attuativo, potranno essere apportate modificazioni planivolumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione del Piano attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico generale.

ART 9 Durata e validità della convenzione

La realizzazione degli interventi edilizi, di carattere privato, previsti dalla Convenzione originaria, può avvenire entro il termine di cui all’art. 18 della stessa (19 dicembre 2017).
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